	ПРЕДВАРИТЕЛЬНО УТВЕРЖДЕН:

Советом директоров 

ПАО «Заречье»

(Протокол от 06 апреля 2015 г. № б/н)

	УТВЕРЖДЕН:

решением годового общего собрания акционеров ПАО «Заречье»

(Протокол от 20 мая 2015 г. № б/н)



 

ГОДОВОЙ ОТЧЕТ

Публичного акционерного общества «Заречье»

за 2014 год 

	Генеральный директор ООО «МИЦ-Инвест» -
управляющей организации ПАО «Заречье»                                                                                       А.М. Рябинский

	Главный бухгалтер ПАО «Заречье»                                                                                                       О.П. Давыдова


	
	
	
	

	
	
	
	


Настоящий годовой отчет Публичного акционерного общества «Заречье» (далее также –  ПАО «Заречье», Общество) за 2014 год составлен в соответствии с требованиями Федерального Закона от 26 декабря 1995 года № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», Положения о дополнительных требованиях к порядку подготовки, созыва и проведения общего собрания акционеров, утвержденного приказом ФСФР России от 02 февраля 2012 года № 12-6/пз-н, иных нормативных правовых актов Российской Федерации и Устава Общества.

 1. Сведения об Обществе
 

1.1. Полное фирменное наименование Общества
Публичное акционерное общество «Заречье».
1.2. Адрес местонахождения Общества
109383, Российская Федерация, город Москва, улица Шоссейная, дом 90, строение 14.
1.3. Сведения о государственной регистрации Общества
Дата государственной регистрации: 01 февраля 1993 года.

Свидетельство о государственной регистрации: МРП № 018.973.

Орган, осуществивший государственную регистрацию: Московская регистрационная палата.

Общество внесено в Единый государственный реестр юридических лиц (ЕГРЮЛ) Межрайонной инспекцией МНС России № 39 по городу Москве 19 декабря 2002 года за основным государственным регистрационным номером (ОГРН) 1027739830777, ИНН 7723089807.
1.4. Сведения о выданных Обществу лицензиях

Для осуществления деятельности по эксплуатации взрывопожароопасных производственных объектов ПАО «Заречье» имеет лицензию, выданную Федеральной службой по экологическому, технологическому и атомному надзору:

	Реквизиты лицензии
	Срок действия лицензии

	№ ВП-01-004799 от 16 сентября 2011 года
	до 16 сентября 2016 года


1.5. Сведения об уставном капитале Общества
Уставный капитал Общества составляет 53 457 рублей и разделен на 267 285 штук обыкновенных именных акций номинальной стоимостью 0,2 рубля каждая.

Государственный регистрационный номер выпуска ценных бумаг: 1-01-09996-А. 

Дата государственной регистрации выпуска ценных бумаг: 15 июня 2010 г.
Уставный капитал Общества на дату составления настоящего годового отчета оплачен полностью.
Ценные бумаги Общества к обращению на фондовой бирже не допущены.

1.6. Сведения об акционерах, владеющих более чем 5 % акций в уставном капитале Общества 
	№ п/п
	Наименование
	Размер доли 
в уставном капитале Общества

	1.
	Государственная корпорация 
«Агентство по страхованию вкладов»

(ОГРН 1047796046198)
	81,52 %

	2.
	гражданин Российской Федерации 

Лытаева Ольга Игоревна
	11,22 %


1.7. Сведения о единоличном исполнительном органе Общества
На основании решения внеочередного общего собрания акционеров Общества (Протокол от 30 сентября 2010 года № б/н), договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества управляющей организации от 22 ноября 2010 года № 12/Заречье (с учетом изменений и дополнений), в соответствии с решением ФАС России от 15 ноября 2010 года, полномочия единоличного исполнительного органа Общества были переданы управляющей организации – Обществу с ограниченной ответственностью «Инвестмент энд девелопмент технолоджи» (ООО «АЙ ДИ ТИ», ОГРН 1067746637628, ИНН 7713587137), впоследствии переименованному в Общество с ограниченной ответственностью «Девелопмент Технологии Инвестиции» (ООО «ДТИ»). 

На основании решения внеочередного общего собрания акционеров Общества (Протокол от 08 декабря 2014 года) полномочия ООО «ДТИ» были досрочно прекращены, последний день осуществления ООО «ДТИ» полномочий единоличного исполнительного органа Общества – 18 декабря 2014 года.

На основании решения внеочередного общего собрания акционеров Общества (Протокол от 08 декабря 2014 года), договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества управляющей организации от 19 декабря 2014 года № 107, в соответствии с решением ФАС России от 08 декабря 2014 года № АЦ/50188/14 с 19 декабря 2014 года полномочия единоличного исполнительного органа (управляющей организации) Общества были переданы Обществу с ограниченной ответственностью «МИЦ-Инвест» (ООО «МИЦ-Инвест», ОГРН 1037736031541, ИНН 7736240967).
Управляющая организация Общества – ООО «МИЦ-Инвест» одновременно является Доверительным управляющим 81,52 % обыкновенных именных акций в уставном капитале Общества, принадлежащих на праве собственности Государственной корпорации «Агентство по страхованию вкладов», на основании решения внеочередного общего собрания акционеров Общества (Протокол от 08 декабря 2014 года № б/н), договора доверительного управления акциями № 2014-0909/8 от 19 декабря 2014 года, в соответствии с решением ФАС России от 22 октября 2014 года № АЦ/42801/14. 
1.7. Сведения о вознаграждении органов управления Общества в течение 2014 года
Размер вознаграждения управляющей организации – Общества с ограниченной ответственностью «Девелопмент Технологии Инвестиции» в течение отчетного года определялся на основании договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества управляющей организации от 22 ноября 2010 года №12/Заречье и составлял 1 000 рублей в месяц (в том числе НДС 18%). 
Совокупный размер вознаграждений ООО «ДТИ», выплаченных в течение 2014 года, составил 11 580,64 рублей  (в том числе НДС 18 %).
Размер вознаграждения управляющей организации – Общества с ограниченной ответственностью «МИЦ-Инвест» в течение отчетного года определяется на основании договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества управляющей организации от 19 декабря 2014 года № 107 и составляет 1 000 рублей в месяц (в том числе НДС 18 %). 
Совокупный размер вознаграждений ООО «МИЦ-Инвест», выплаченных в течение 2014 года, составляет 419,36 рублей (в том числе НДС 18 %).
Вознаграждения членам Совета директоров в отчетном году не выплачивались.

1.8. Сведения о реестродержателе Общества
На основании решения Совета директоров Общества (Протокол от 05 августа 2005 года № 2) и договора на оказание услуг по ведению реестра владельцев именных ценных бумаг от 15 августа 2005 года № Р-84 держателем реестра владельцев именных ценных бумаг Общества является Открытое акционерное общество «Межрегиональный регистраторский центр» (ОАО «МРЦ», ОГРН 1021900520883, адрес местонахождения: 105062, г. Москва, Подсосенский пер., д. 26, корп. 2).
1.9. Сведения об аудиторе Общества 

На основании решения годового общего собрания акционеров Общества (Протокол от 25 июня 2014 года № б/н) аудитором Общества является Общество с ограниченной ответственностью «ЭЛКОД-АУДИТ» (ООО «ЭЛКОД-АУДИТ», ОГРН 1027739376785, ОРНЗ 10403001156, ИНН 7713279319, адрес местонахождения: 115419, г. Москва, ул. Шаболовка, д. 34, комн. 12). 

2. Приоритетные направления деятельности Общества

2.1. Общество осуществляет деятельность на территории города Москвы. Основной целью деятельности Общества является получение прибыли.
Приоритетным направлением деятельности ПАО «Заречье» в отчетном году являлась деятельность по сдаче в аренду собственных нежилых помещений.
2.2. Описание объекта

ПАО «Заречье» представляет собой производственно-складской комплекс, созданный на базе бывшего деревообрабатывающего завода, построенного в 60–70-х годах прошлого века, расположенный на земельном участке на берегу Москвы реки. 
Указанный земельный участок расположен по адресу: г. Москва, ул. Шоссейная, вл. 90, и принадлежит Обществу на праве аренды на основании договора аренды № М-04-030181 от 28 февраля 2006 года, заключенного между Обществом (арендатор) и Департаментом земельных ресурсов города Москвы (арендодатель) на срок до 05 мая 2030 года.
Общая площадь земельного участка – 14,18 га, кадастровый номер: 77:04:0003012:74, вид разрешенного использования: для эксплуатации производственных зданий. 

Принадлежащее Обществу право аренды земельного участка ограничено условиями, связанными с особым режимом использования земельного участка (его части) и обязанностью обеспечить доступ третьих лиц к зданиям, расположенным на земельном участке.

На земельном участке расположено 27 зданий и строений административного, производственно-складского и технического назначения общей площадью 45 679,8 кв. м., принадлежащих Обществу, а также 3 здания, принадлежащих третьим лицам. 
2.3. Отчет Совета директоров Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности

За отчетный период Советом директоров Общества были проведены заседания в соответствии с утвержденным планом работы Совета директоров, а также внеочередные заседания, проводившиеся по мере возникновения вопросов, связанных с текущей финансово-хозяйственной деятельностью Общества.

Совет директоров на своих заседаниях принимал решения по вопросам в рамках своей компетенции, в том числе:

- о предварительном утверждении годового отчета Общества за 2013 год;

- о даче общему собранию акционеров рекомендаций о распределении прибыли Общества, в том числе по выплате дивидендов по акциям Общества;

- о выдвижении кандидата для утверждения аудитором Общества и об утверждении размера оплаты услуг аудитора Общества;

- о выдвижении кандидатов для избрания в Совет директоров и Ревизором Общества;

- о созыве годового (очередного) общего собрания акционеров;
- о созыве внеочередных общих собраний акционеров Общества;

- об утверждении условий договора о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества управляющей организации, заключенного между Обществом и Обществом с ограниченной ответственностью «МИЦ-Инвест»;
- об утверждении новой редакции (№ 4) Положения о закупке товаров, работ, услуг для нужд Общества;
- по иным вопросам финансово-хозяйственной деятельности Общества.
При принятии решений все члены Совета директоров действовали в интересах Общества. Оснований сомневаться в добросовестности действий членов Совета директоров, наличии у них конфликта интересов, не позволяющего действовать в интересах Общества, иных отрицательных факторов, влияющих на обоснованность принимаемых решений или позволяющих допускать возможность ненадлежащего выполнения ими своих обязанностей, нет. Все члены Совета директоров обладают необходимыми личностными качествами, безупречной репутацией, знаниями, навыками и опытом для принятия взвешенных, профессиональных решений по вопросам, относящимся к компетенции Совета директоров.

2.4. Объемы производства и реализации основной продукции в 2014 году
	 Наименование

продукции
	Ед.
	Производство
	Реализация

	
	
	в натуральном выражении
	в стоимостном выражении без НДС, тыс. руб.
	в натуральном выражении (среднемесячный объём площадей)
	в

стоимостном выражении без НДС, тыс. руб.

	Аренда помещений 
	кв. м
	-
	-
	35 129,97
	137 682

	Аренда открытых площадок
	кв. м
	-
	-
	4 980
	4 287


2.5. Объемы использованных Обществом в 2014 году энергетических ресурсов
	№ п/п
	Наименование энергетического ресурса
	Объем в натуральном выражении
	Объем в денежном выражении, без НДС 

(тыс. руб.)

	1
	Электроэнергия
	6 819 674  КвТч
	24 155,8

	2
	Природный газ
	2 658,732 куб. м 
	11 258,2


Иные энергетические ресурсы в отчетном году Обществом не использовались.

2.5. Основные факторы риска, связанные с деятельностью Общества
Риски, с которыми может столкнуться Общество в процессе хозяйственной деятельности, многообразны и представляют собой проявление процессов и факторов, влияние на которые со стороны Общества является невозможным либо весьма ограниченным. 
Основной целью процесса управления рисками в Обществе является обеспечение непрерывности производственного процесса и стабильности деятельности путем ограничения степени воздействия внешних и внутренних негативных факторов на деятельность Общества.

Система управления рисками Общества ориентирована на идентификацию, мониторинг и анализ рисков, а также установление правил и процедур, позволяющих их снизить. 

Методы управления рисками:

1) отказ от рискованных инвестиций;

2) обеспечение достаточного страхового покрытия Общества;

3) отказ от работы с ненадежными клиентами и партнерами;

4) финансовое планирование.
Внешние риски 
Риски, связанные с политической и экономической обстановкой в России являются существенными для Общества  в связи с тем, что Общество осуществляет деятельность на территории Российской Федерации.
Основные страновые риски связаны с сохраняющейся макроэкономической нестабильностью России и неопределенностью ситуации на внешних рынках.
Политические и социальные риски
Политические и социальные риски связаны с:
- возможной политической нестабильностью в будущем и/или политическими протестами, которые могут привести к увеличению оттока капитала и общему ухудшению инвестиционного климата Российской Федерации;
- возможным ростом организованной преступности, коррупции и социальной нестабильности, что может привести к удорожанию ведения бизнеса. 
Руководство Общества предпринимает все возможные действия для поддержания финансового положения на должном уровне и дальнейшего развития деятельности Общества.
Юридические риски 
К данной категории рисков относятся: 
- «пробелы» в нормативно-правовой базе, вызванные тем, что действующее законодательство не достаточно полно регулирует некоторые аспекты правовых отношений; 
- недостатки необходимой законодательной базы в сфере корпоративного права, рынка ценных бумаг в Российской Федерации.
Общество осуществляет хозяйственную деятельность в полном соответствии с нормами российского законодательства. Общество не может гарантировать отсутствие негативных изменений в российском законодательстве в долгосрочной перспективе, поскольку большинство рискообразующих факторов находятся вне контроля Общества. При осуществлении хозяйственной деятельности Обществом осуществляется непрерывный мониторинг изменений законодательства, изменений в практике толкования и применения норм действующего законодательства. 
Инфляционный риск
По состоянию на конец отчетного года наблюдается инфляционный рост стоимости сырья и материалов, в то же время Общество способно учитывать ситуацию при планировании своей финансовой деятельности, в частности, синхронизировать финансовые поступления от осуществления основной деятельности в соответствии со сроками исполнения обязательств по основным кредитным договорам.
При возникновении инфляционного риска возможно снижение выручки и чистой прибыли Общества, а также рост затрат по основной деятельности и прочим расходам.
В случае если уровень инфляции превысит критические значения, Общество планирует увеличить в своих активах долю краткосрочных финансовых инструментов, провести мероприятия по сокращению внутренних издержек. 

2.6. Перспективы развития Общества
27 ноября 2014 года основным акционером Общества - Государственной корпорацией «Агентство по страхованию вкладов» (далее – Агентство), владеющим 81,52 % акций в уставном капитале ПАО «Заречье» (далее – Акции), заключено инвестиционное соглашение № 2014-0844/8 с ООО «МИЦ-Инвест» (инвестор), в соответствии с условиями которого ООО «МИЦ-Инвест» будет организовывать комплексное освоение земельного участка, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Шоссейная, вл. 90, и принадлежащего Обществу на праве аренды на основании договора аренды № М-04-030181 от 28 февраля 2006 года, заключенного между Обществом (арендатор) и Департаментом земельных ресурсов города Москвы (арендодатель) на срок до 05 мая 2030 года. 

В 2015 году будет начато осуществление деятельности по комплексному освоению земельного участка и подготовке его к строительству, которая предусматривает, в том числе: разработку, оформление и согласование всей необходимой документации, снос имеющихся строений (при необходимости) и последующее строительство объектов нежилого, жилого, смешанного назначения, объектов соцкультбыта и связанных с ними инженерных сетей, необходимых для технического обеспечения перечисленных объектов (далее – Проект). При реализации Проекта застройщиком земельного участка будет выступать Общество. 

2.7. О результатах финансово-хозяйственной деятельности Общества за 2014 год
Учетная политика Общества
Бухгалтерский учет в Обществе ведется согласно принятой учетной политике, составленной на основании действующих в Российской Федерации правил бухгалтерского учета и отчетности, в том числе:
1. Федеральный закон от 06 декабря 2011 года № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете»;
2. Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное приказом Министерства финансов Российской Федерации от 29 июля 1998 г. № 34н;
3. План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций, утвержденный приказом Министерства финансов Российской Федерации от 31 октября 2000 г. № 94н; 
4. Постановление Правительства Российской Федерации от 01 января 2002 г. № 1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы».
2.8. Отчет о финансовых результатах Общества за 2014 год
тыс. руб.

	Наименование показателя
	Код строки по форме № 2
	2013 год
	2014 год

	Выручка (нетто) от реализации  товаров, продукции, работ, услуг  

(за минусом НДС)
	2010
	184 198
	195 389

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	2120
	(60 809)
	(145 162)

	Валовая прибыль
	2100
	123 389
	50 227

	Коммерческие расходы
	2110
	
	

	Управленческие расходы
	2220
	(100 112)
	(38 229)

	Прибыль (убыток) от продаж

(строки 010-020-030-040)
	2200
	23 277

	11 998

	Проценты к получению
	2320
	1 539
	1 356

	Проценты к уплате
	2330
	(326)
	-

	Прочие доходы
	2340
	12 526
	7 297

	Прочие расходы
	2350
	(13 391)
	(9 302)

	Прибыль (убыток) до налогообложения 
	2300
	23 625
	11 349

	Текущий налог на прибыль
	2410
	(5 506)
	(2 525)

	         в т. ч. постоянные налоговые обязательства
	2421
	(445)
	481

	Изменение отложенных налоговых обязательств
	2430
	(59)
	(67)

	Изменение отложенных налоговых активов
	2450
	395
	804

	Прочие
	2460
	(869)
	1 152

	Чистая прибыль (убыток) 
	2400
	17 586
	10 713


2.9. Финансовые показатели Общества за 2014 год

тыс. руб.

	№ п/п
	Наименование показателя
	2013 год
	
	2014 год
	Изменение 2014 г. к 2013 г.

	1
	Внеоборотные активы предприятия
	102 550
	
	117 186
	+ 14 636

	2
	Стоимость основных средств
	99 825
	
	113 601
	+ 13 776

	3
	Стоимость оборотных активов
	42 732
	
	30 705
	- 12 027


2.10. Динамика перечисления налогов в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды за 2014 год 

1) Задолженность перед бюджетами всех уровней на конец отчетного года являлась текущей и была погашена в установленные законодательством сроки:  
тыс. руб.
	№ п/п
	Наименование налога
	Задолженность 

на 01.01.2014
	Задолженность 

на 31.12.2014

	
	
	переплата
	задолженность
	переплата
	задолженность

	1
	НДС
	-
	5 014
	-
	3 058

	2
	Налог на прибыль
	5 814
	-
	4 311
	-

	3
	Налог на имущество
	-
	549
	-
	596

	4
	Земельный налог
	-
	-
	-
	-

	5
	Регулярный платеж за пользование недрами
	-
	-
	-
	-

	6
	Плата за пользование водными объектами
	-
	-
	-
	-

	7
	Налог на доходы физических лиц
	442
	-
	-
	8

	8
	Налог на добычу подземных ископаемых
	-
	-
	-
	-

	9
	Плата за выбросы вредных веществ
	-
	-
	-
	-

	10
	Плата за аренду земли
	4 516
	-
	5 118
	-

	11
	Спец. налог
	-
	-
	-
	-

	12
	Транспортный налог
	-
	16
	-
	18

	13
	Плата за добычу подземных вод
	-
	-
	-
	-

	14
	Прочие
	-
	12
	-
	10

	15
	Федеральный

бюджет пенсионный фонд
	-
	-
	-
	-

	
	ИТОГО:
	10 772
	5 591
	9 429
	3 690


2) Задолженность перед государственными внебюджетными фондами:   
тыс. руб.
	№ п/п
	Наименование 
	Задолженность

на 01.01.2014
	Задолженность

на 31.12.2014

	1
	Фонд социального страхования
	-
	-

	2
	Пенсионный фонд
	-
	-

	3
	Фонд обязательного медицинского страхования
	-
	-

	4
	Страховые взносы от несчастных случаев на производстве
	-
	-

	
	Итого:
	-
	-


 
2.11. Сведения о стоимости чистых активов Общества
	№ п/п
	Наименование статьи
	По итогам 
2012 года
	По итогам 
2013 года
	По итогам 
2014 года

	1
	Сумма чистых активов, 

 тыс. руб.
	102 810
	120 395
	126 713


	2
	Уставный капитал, тыс. руб.
	53
	53
	53

	3
	Стоимость чистых активов 

на 1 акцию, тыс. руб.
	0,3846
	0,4504
	0,4741


По состоянию на конец отчетного года размер стоимости чистых активов Общества превышает размер уставного капитала Общества.
2.12. Сведения о расходах на социальное развитие Общества
тыс. руб.

	№ п/п
	Наименование статьи расхода
	 

2013 год
	 
2014 год

	1
	1.1. Текущие затраты за счет прибыли:
	474
	587

	
	материальная помощь;
	474
	587

	
	содержание объектов соцкультбыта;
	-
	-

	
	благотворительная помощь, финансирование спортивных и культурных мероприятий.
	-
	-

	
	1.2. Расходы по коллективному договору:
	496
	374

	
	медицинское обслуживание;
	-
	-

	
	выплата пособий;
	-
	-

	
	организация летнего отдыха детей;
	-
	-

	
	дополнительный отпуск;
	-
	-

	
	единовременные выплаты 
	485
	364

	
	новогодние подарки детям.
	11
	10

	2
	Затраты на подготовку кадров

предприятия
	-
	-

	3
	Содержание детей в ДДУ
	-
	-

	4
	Прочие
	240
	259

	 
	Итого расходов за счет прибыли:
	1 210
	1 220


 

2.13. Сведения о кредиторской задолженности Общества за 2014 год

тыс. руб.
	Наименование показателя
	На начало года
	На конец года

	Краткосрочная - всего
	21 782
	19 594

	в том числе:

- задолженность перед поставщиками
	1 660
	943

	- задолженность перед покупателями
	12 603
	14 850

	- задолженность перед персоналом
	-
	-

	- расчеты по социальному страхованию и обеспечению
	772
	-

	- задолженность по налогам и сборам
	6 748
	3 690

	- задолженность участникам (учредителям) по выплате     доходов
	-
	103

	- расчеты с разными дебиторами и кредиторами
	-
	9

	- оценочные обязательства (резерв по отпускам)
	2 994
	1 406

	Долгосрочная - всего
	-
	-

	Итого кредиторская задолженность
	21 782
	19 594


 
2.14. Сведения о дебиторской задолженности Общества за 2014 год
тыс. руб.

	Наименование показателя
	На начало года
	На конец года

	Краткосрочная - всего
	26 651
	22 783

	в том числе:

- расчеты с покупателями и заказчиками
	927
	4 822

	- расчеты с поставщиками и подрядчиками
	10 043
	8 228

	- расчеты по налогам и сборам
	7 413
	4 311

	- расчеты по социальному страхованию и обеспечению
	560
	33

	- авансы выданные
	-
	-

	- расчеты с разными дебиторами и кредиторами
	7 695
	5 390

	-расходы будущих периодов
	133
	93

	Долгосрочная - всего
	-
	-

	Итого дебиторская задолженность
	26 651
	22 783


 

2.15. Социальные показатели
тыс. руб.
	№ п/п
	Наименование показателя 
	2013 год 
	2014 год 
	Изменение за год, % прирост

	1
	Среднесписочная численность работников (с внешними совместителями), чел.
	59
	54
	-8,47%

	2
	Фонд оплаты труда,  тыс.руб.
	35 036
	33 889
	-3,27%

	3
	Среднемесячная заработная плата работников, руб.
	49,49
	52,30
	+5,68%

	4
	Отчисления на социальные нужды,  тыс.руб., в том числе: 

4.1. в Фонд социального страхования
	9 676
846
	10 357

2 218
	+7,04%
+162,17%

	
	4.2. в Пенсионный фонд 
	7 115
	6 567
	-7,70%

	
	4.3. в Фонд медицинского страхования
	1 502
	1 375
	-8,46%

	
	4.4. в страховые взносы от несчастных случаев на производстве
	213
	197
	-7,51%

	5
	Задолженность перед персоналом организации, тыс.руб.
	-
	-
	-


 
2.16. Аналитические показатели, характеризующие финансово-экономическое состояние Общества по данным бухгалтерского учета за 2014 год
Финансовая устойчивость – это степень независимости организации от заемных источников финансирования, степень обеспеченности активов организации собственными средствами.

 Для оценки финансовой устойчивости были использованы относительные показатели, в частности: коэффициент текущей ликвидности, коэффициент абсолютной ликвидности (маневренности), коэффициент обеспеченности оборотных активов собственными средствами, коэффициент концентрации собственного капитала (коэффициент финансовой независимости), коэффициент покрытия инвестиций (коэффициент финансовой устойчивости). Результат расчета выбранных показателей приведен ниже в таблице.

При формировании алгоритмов расчета величины собственных оборотных средств исходили из того, что собственные оборотные активы – это оборотные активы (Итого по разделу II Ф1:1200) за минусом краткосрочных обязательств (Итого по разделу V Ф1:1500).

	Наименование
	Нормативное значение
	Значение
	Изменение

	
	
	На начало отчетного периода
	На конец отчетного периода
	

	Коэффициент текущей ликвидности
	>=2
	1,72
	1,46
	-0,26

	Коэффициент абсолютной ликвидности (маневренности)
	=0,2-0,5
	0,63
	0,36
	-0,27

	Коэффициент обеспеченности оборотных активов собственными средствами
	>=0,1
	0,42
	0,32
	-0,1

	Коэффициент концентрации собственного капитала (коэффициент финансовой независимости)
	>=0,5
	0,83
	0,86
	+0,03

	Коэффициент покрытия инвестиций (коэффициент финансовой устойчивости)
	>=0,6
	0,83
	0,86
	+0,03


Выводы по оценке финансовой устойчивости Общества:
Общество по итогам 2014 года имеет устойчивое финансовое состояние. 

Приведенные выше коэффициенты, характеризующие финансовую устойчивость Общества, в целом удовлетворяют установленным критериям по состоянию на конец отчетного периода. 

Относительно начала года наблюдается сокращение показателей ликвидности вследствие направления денежных средств на выплату дивидендов и оплату договоров ремонтно-строительных работ для улучшения характеристик имущественного комплекса и  обеспечения привлекательности для арендаторов. В частности коэффициент абсолютной ликвидности, характеризующий способность организации погасить всю или часть краткосрочной задолженности за счет денежных средств и краткосрочных финансовых вложений, имеет значение, соответствующее допустимому (0,36), но при этом сократился на 0,27.

Величина краткосрочных обязательств Общества выражена в основном суммой обеспечительных платежей, полученных от арендаторов по договорам аренды недвижимого имущества (14 850 тыс. руб.), суммой текущей задолженности по налогам и сборам (3 681 тыс. руб.), а также начислениями по коммунальным платежам, охранным услугам, обеспечению пожарной безопасности за декабрь 2014 г. по сроку платежа в январе 2015 г. (943 тыс. руб.). Указанные краткосрочные обязательства являются текущими.

Коэффициент финансовой независимости имеет значение выше нормативного. Данный показатель характеризует степень зависимости Общества от заёмного капитала. Полученное значение указывает на оптимальное соотношение собственного и заёмного капитала (собственный капитал составляет 86%).

Коэффициент финансовой устойчивости также имеет значение выше нормативного по причине наращивания Обществом собственного капитала. 

Чистые активы Общества на конец отчетного периода намного превышают уставный капитал. На 31 декабря 2014 года чистые активы составляют сумму 126 713 тыс. руб. (справочно: уставной капитал Общества составляет 53 тыс. руб.). Такое соотношение положительно характеризует финансовое положение, полностью удовлетворяя требованиям нормативных актов к величине чистых активов Общества. Кроме того, чистые активы в отчетном периоде растут, прирост составил 6 318 тыс. руб. относительно начала года.
3. Корпоративные действия
3.1. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества
На основании решения годового общего собрания акционеров Общества (Протокол от 25 июня 2014 года  № б/н) в 2014 году были выплачены дивиденды по акциям Общества в размере 16, 44 руб. на одну обыкновенную именную акцию Общества. Список лиц, имеющих право на получение дивидендов, был составлен по состоянию на 07 июля 2014 года.

3.2. Сведения о составе Совета директоров Общества
По состоянию на 31 декабря 2014 Совет директоров Общества осуществлял функции на основании решения годового общего собрания акционеров Общества (Протокол от 25 июня 2014 года № б/н) в следующем составе:

Председатель Совета директоров:

Кайгородов Сергей Васильевич
Год рождения: 1960. 

Образование: высшее техническое, высшее экономическое, высшее финансовое.

Место работы: Государственная корпорация «Агентство по страхованию вкладов» (далее – ГК «АСВ»).

Наименование должности по основному месту работы: заместитель директора Департамента управления активами.

Гражданство: Российская Федерация.

Доля участия члена Совета директоров в уставном капитале Общества – 0 %.

Члены Совета директоров:

Дерябин Андрей Георгиевич

Год рождения: 1968. 

Образование: высшее. 

Место работы: ГК «АСВ».

Наименование должности по основному месту работы: Директор Департамента управления активами.

Гражданство: Российская Федерация.

Доля участия члена Совета директоров в уставном капитале Общества – 0 %.

Городкова Ирина Владимировна

Год рождения: 1971.

Образование: высшее.

Место работы: ГК «АСВ».

Наименование должности по основному месту работы: начальник отдела организации работы с активами.         

Гражданство: Российская Федерация.

Доля участия члена Совета директоров в уставном капитале Общества – 0 %.

Кораблева Татьяна Васильевна

Год рождения: 1970. 

Образование: высшее. 

Место работы: ГК «АСВ».

Наименование должности по основному месту работы: главный эксперт отдела организации работы с активами.         

Гражданство: Российская Федерация.
Доля участия члена Совета директоров в уставном капитале Общества – 0 %.

Александрова Александра Юрьевна

Год рождения: 1980.

Образование: высшее юридическое, кандидат юридических наук. 

Место работы: Общество с ограниченной ответственностью «Девелопмент Технологии Инвестиции».
Наименование должности по основному месту работы: руководитель Юридического департамента Гражданство: Российская Федерация.

Доля участия члена Совета директоров в уставном капитале Общества – 0 %.

В течение 2014 года состав Совета директоров Общества не менялся.

В отчетном году сделки с акциями Общества членами Совета директоров Общества не совершались. 
3.3. Сведения о Ревизионной комиссии Общества

На основании решения годового общего собрания акционеров Общества (Протокол от 25 июня 2014 года № б/н) и Устава Общества Ревизионная комиссия осуществляет функции в следующем составе:
1) Ганжа Наталья Викторовна 

Год рождения: 1970.

Образование: высшее экономическое.

Место работы: ГК «АСВ». 

Наименование должности по основному месту работы: главный эксперт Департамента управления активами.
Гражданство: Российская Федерация.

Доля участия члена Ревизионной комиссии в уставном капитале Общества – 0 %.

2) Шром Наталья Михайловна 

Год рождения: 1987.
Образование: высшее экономическое.

Место работы: ГК «АСВ». 

Наименование должности по основному месту работы: ведущий эксперт Департамента управления активами.

Гражданство: Российская Федерация.
Доля участия члена Ревизионной комиссии в уставном капитале Общества – 0 %.

3) Олейник Екатерина Борисовна 

Год рождения: 1969.

Образование: высшее.

Место работы: ГК «АСВ». 

Наименование должности по основному месту работы: ведущий эксперт отдела организации работы с активами.
Гражданство: Российская Федерация.

Доля участия члена Ревизионной комиссии в уставном капитале Общества – 0 %.

3.4. Изменение уставного капитала за отчетный год
В отчетном году изменение уставного капитала Общества не осуществлялось.

3.5. Принятые решения о внесении изменений в устав Общества
 На основании решения внеочередного общего собрания акционеров Общества (Протокол от 05 декабря 2014 года № б/н) принято решение об утверждении Устава Общества в новой редакции. 
Новая редакция (№ 9) Устава Общества зарегистрирована в МИФНС России № 46 по г. Москве 11 декабря 2014, государственный регистрационный номер записи в единый государственный реестр юридических лиц (ГРН) 6147748783847.
3.6. Перечень крупных сделок, совершенных Обществом в отчетном году:
В отчетном году Обществом не совершались сделки, признаваемые крупными в соответствии с Федеральным законом от 26 декабря 1995 года № 208-ФЗ «Об акционерных обществах» или Уставом Общества.
3.7. Перечень сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, совершенных Обществом в отчетном году
В отчетном году Обществом была совершена сделка, в совершении которой имеется заинтересованность: договор возмездного оказания услуг № 11-ДТИ-У/2014 от 19 декабря 2014 года (далее – Договор) между Обществом (заказчик) и ООО «ДТИ» (исполнитель) на следующих основных условиях:

- предмет Договора: ООО «ДТИ» обязуется оказывать Обществу услуги по организации текущей деятельности Общества, не связанной с реализацией инвестиционных проектов (далее – Услуги), а Общество обязуется оплатить Услуги;

- срок оказания Услуг: с даты передачи ООО «МИЦ-Инвест» функций единоличного исполнительного органа Общества и не более чем до 27 ноября 2021 года включительно;
- максимальная стоимость Услуг за каждый полный календарный квартал: не более 3 000 000 (Три миллиона) руб., включая все налоги.

3.8. Информация о размещенных Обществом акциях, поступивших в распоряжение Общества
В отчетном году в распоряжение Общества размещенные им акции не поступали. 

3.9. Сведения об участии Общества в других юридических лицах

По состоянию на конец отчетного года Общество не участвует в других юридических лицах.
4. Сведения о соблюдении обществом Кодекса 
корпоративного управления
Общество стремится следовать принципам и рекомендациям, изложенным в Кодексе корпоративного управления, одобренном 21 марта 2014 года Советом директоров Центрального Банка Российской Федерации и рекомендованным к применению Письмом Центрального Банка Российской Федерации от 10 апреля 2014 г. № 06-52/2463.
Акционеры имеют право участвовать в управлении Обществом путем принятия решений по вопросам деятельности Общества в рамках своей компетенции на общем собрании акционеров. Акционерам также предоставлено право на регулярное и своевременное получение информации о деятельности Общества. 
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